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REGLAMENTA TITULOS 111, IV Y V DE LA LEY N° 19.281, SOBRE

ARRENDAM ENTO DE VI VI ENDAS CON PROVESA COVPRAVENTA )
Santiago, 12 de Septienbre de 1995.- Hoy se decretd lo

Si gui ent e: o
y N° 19.281, nodificada por |ey

NOm 120.- Visto: La ley | é
N° 19.401, y en especial |o dispuesto en su articulo 68 y

iere el nanmero 8° del articulo
c

|

I

| as facul tades que ne confi ¢ ] (

32 de la Constitucién Politica de |la Republica de Chile,

Decr et o:

ruébase el siguiente reglamento de los Titulos |11,
IVy de la ley N 19.281, sobre arrendam ento de
vi vi endas con pronesa de conpraventa:

TI TULO | ]
De |l os contratos de arrendamn ento con pronmesa de
conpravent a

Articulo 1°.- Los contratos de arrendamni ento con
pronesa de conpraventa que celebren los titulares de |as
cuentas nencionadas en el articulo 1° de la Ley N°
19. 281, en adelante la cuenta o las cuentas, con |as
soci edades innobiliarias a que se refiere el Titulo |
de esa | ey, deberan tener por objeto viviendas
t er mi nadas, nuevas o usadas, de propiedad de |la
respectiva soci edad i nnmobiliaria.

~Los correspondi entes inmnmuebl es no podréan estar

hi pot ecados ni gravados con censos, usufructos, derechos
de uso o habitaci 6n o fideiconisos, ni sujetos a

i nterdi cci ones o prohibiciones de enajenar.

Si las viviendas estuvieren en construccion, se
podré cel ebrar previanmente un contrato de promesa de

arrendani ento con pronesa de conpraventa, por DS 41, VI V.
i nstrumento privado cuyas firmas sean autorizadas por_ 1996, Art.
Not ari o, sienmpre que se cuente con el respectivo perm so ani co, a)

de construccion y con el certificado de urbani zaci 6n
extendido por la Direcci6n de Cbras Minicipales. En este
caso, la sociedad innobiliaria no podréd formular cobro
al guno al pronitente arrendatario y en caso de qui ebra
de | a sociedad i nmobiliaria se resolverd dicho contrato
por el solo ministerio de la ley y sin cargo al guno para
el promitente arrendatario. No obstante |o anterior, la

socl edad innobiIiaria_podré,solicitar,Parantias al DS 41, VI V.
pronmitente arrendatario, y éste a aquéella, para el 1996, Art.
cunplimento del contrato Pronetldo, | as que expiraran ani co, a)
or el solo ministerio de la |ley una vez suscrito éste.

stas garantias podréan consistir en bol eta bancaria de
garantia, péliza de seguro, certificado de depodsito
endosado en garantia u otro docunento nercantil de la
m sma nat ur al eza.
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Trat &ndose de contratos de promesa de arrendani ento
con pronmesa de conpraventa, |os respectivos innuebles
podran estar gravados con hi poteca constituida para

aranti zar preéstanps obteni dos para | a construccion de
as vivi endas, debiendo al zarse este gravamen para |la
cel ebraci 6n del contrato de arrendam ento con pronesa
de conporavent a.

Articulo 2°.- Los titulares de |as cuentas, que sean
propi etarios de viviendas, podran venderlas a una soci edad
Inmobi liaria para celebrar con ésta un contrato de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa por la o |as
respectivas viviendas.

Articulo 3°.- El contrato de arrendam ento con
pronesa de conpraventa debera cel ebrarse por escritura
publica e inscribirse en el Registro de H potecas y
Gravanenes del Conservador de Bienes Raices respectivo.
_Para los efectos previstos en el articulo 12, en las
coP!as autori zadas de la escritura publica a que se
refiere el inciso anterior debera estanparse |a nenci6n de

tratarse de copias no endosabl es, con | a sola excepcién
de dos de ellas, una de las cuales se entregara a
arrendador promtente vendedor y la otra al arrendatario
pronitente conprador.

Articulo 4°.- A partir de la fecha de suscripcion de

contrato de arrendam ento con pronesa de conpraventa, o de

contrato de pronmesa de arrendan ento con pronesa de
conpraventa en su caso, el titular de |a cuenta no podré
girar los fondos existentes en ella ni constituirlos en
ni ngun ti po de cauci 6n, salvo para | os efectos previstos
en ['a ley o en este regl anento.

Articulo 5°.- El contrato de arrendam ento con
pronmesa de conpraventa debera contener, a |lo nenos, |as
Si gui entes est1 pul aci ones:

1.- Individualizacion de |las partes.

2.- Singularizacién de |la vivienda objeto de
contrato. ) )

3.- Precio del contrato pronetido

4. - Mbddal i dad pactada para el pago de |os aportes

or el arrendatario promitente conprador, esto es, si se
aran en la cuenta de acuerdo con |os térmnos de
contrato de ahorro netddico o directanente en |a

soci edad inmobiliaria en su caso. =

5.- Monto del aporte pactado, indicando |a parte
destinada a renta de arrendamiento y |a destinada a
fondo di sponi bl e para el Pago del precio de |la )
conpraventa pronetida o al pago parcial de dicho precio
a la sociedad innmobiliaria, segun corresponda, expresadas
todas en Uni dades de Fomento. )

6.- Gastos, derechos, inpuestos y prinmas de seguro
de cargo del arrendatario pronitente conprador

7.- Facultad para solicitar al actual enpleador y a
| os futuros enpl eadores el descuento por planilla, en su

caso, si el arrendatario pronitente conprador |o consiente.

8.- Plazo y/o condicion para |a cel ebraci 6n de
contrato _de conpraventa pronetido. ]

9.- Declaraci 6n del arrendatario promitente
conprador del conocimnmento de |a prohibicién de efectuar
glros de los fondos de su cuenta, a partir de la fecha

el contrato de arrendam ento con pronmesa de
conpraventa, para fines diferentes de |os previstos en
I a e% y en este regl anento. ] ]

10.- Facultad del arrendatario pronmtente conprador
de efectuar depositos voluntarios en la cuenta o si ha
optado por |a nodalidad de pago directo a |a soci edad
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i nmobi |l iaria, de prepagar en cual qui er época, total o
parci al nente, el saldo insoluto del precio de |la
conpraventa pronetida, debiendo recal cularse |a tabla de
desarrollo con el nuevo saldo de capital, manteni éndose
el plazo residual y la tasa de interés. En este ultino
caso el nonto de cada prepago no podré ser inferior a
10% del sal do del precio I nsoluto.

11.- oligaci 6n del arrendatario promtente DS 41, VI V.
conprador de otorgar nandato a la instituci 6n en que 1996, Art.
manti ene |l a cuenta, en su caso, para girar |las sunas ani co, e)
que corresponda a |a sociedad I nnobilraria.

12.- Indicar si la renta se pagaréa por periodos

antici pados o vencidos y plazo y lugar para el pago de
cada nensual i dad, debi endo dej arse constancia en su
caso, que el arrendatario pronmitente conprador no
incurrirad en nora si deposita el aporte en la
institucion, en la fecha conveni da.

13.- Fecha en que el arrendatario promitente DS 41, VIV.
conpr ador depositara | os aportes correspondi entes, de 1996, Art.
acuerdo a | o pactado en el contrato de ahorro_ netodico. uni co, f)

14. - oligaci 6n para el arrendatario promtente
conprador de contratar seguro de incendio, y si fuere DS 41, VIV.
nmenor de 65 afios seguro de desgravanen, facultando al 1996, Art.
arrendador promitente vendedor para contratarl os por Unico, Q)

cuenta y cargo del arrendatario promtente conprador s
este no lo hiciere.

15.- Obligaci on del arrendador pronitente vendedor DS 41, VI V.
de ofrecer un mininb de tres alternativas de polizas 1996, Art.
para | os seguros a que se refiere el nanmero anterior. uni co, h
16.- poligaci 6n del arrendador pronitente vendedor DS 41, VI'V.
de ofrecer una alternativa de seguro de desenpleo o de 1996, Art.
perdi da de su fuente de ingreso, al arrendatario uni co, i)

prom tente conprador, de | o0s existentes en el mercado,
pudi endo este Ultim facultar a aquél para contratarlo
por cuenta y cargo del arrendatario.

17.- Seguros adicionales y formaci 6n del fondo de
%arantla a que se refiere el articulo 44 de la Ley N°

9. 281, que se pacten entre |as partes.

18.- nligaci 6n de |a sociedad innobiliaria de
cormunicar a la instituci6n que mantiene la cuenta, el
hecho de haberse suscrito el contrato de arrendam ento
con pronesa de conpraventa, y de enviarle copia del
m sno sefal ando forma de conposici 6n del aporte, para
| os efectos, entre otros, de | o dispuesto en el articulo
4° de este reglanmento y en |los nunmeros 5y 6 de este
articul o.

19.- Si se pactan anpliaciones y nejoras, deberé
sefial arse si seran efectuadas por |a sociedad
i nmobiliaria o por el arrendatario promtente conprador
En caso que se convenga que seran de cargo de |la
soci edad innobiliaria, se dejara constancia que antes de
ef ectuarl as, debera suscribirse un instrumento
nodi ficatorio del contrato del cual se tonmara nota a
margen de la inscripci én de éste, aconpafidndose el plano

correspondi ente y | as especificaciones técnicas
detal | adas de | as obras a realizarse, anbos suscritos
por las partes y por profesional conpetente. Copia de
este instrumento nodificatorio se enviara a la _

i nstituci on que mantiene | a cuenta para conociniento de
nuevo nonto del aporte y su conposici 6n

~20.- Seflalar si se operara con subsidio DTO 219, VI VI ENDA
habi t aci onal, indicando en este caso, el nonto Art. Unico N°
del subsidio en Val or Actual Neto (VAN D. O 02.02.2004

reci bido por el arrendatario promitente
conprador y el nonto por el que |a sociedad
i nnobi liaria reconocera el subsidio, que seré
el 100% de su val or nom nal . ] o
_En ningan caso | a sociedad innobiliaria podra
realizar o exigir otros cobros al beneficiario,
por la diferencia que, respecto a su val or

- |
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reconoci do, pudiera producirse con el nonto
resultante de la |iquidaci 6n o venta que haga
del subsidio. .
21.- Si se pactare que gastos de mantenci on
segur os, derechos e inmpuestos seran pagados Por e
arrendador pronitente vendedor por cuenta de i
arrendatari o promtente conprador y restitui dos por éste
a aquel en cuotas, su cobro se efectuara en uni dades de
fomento con un interés que no podréa exceder el interés
corriente para operaciones reajustables vigente a la
fecha deICPago de cada cuot a.
22, - ausul as penal es que se pacten de acuerdo con
el inciso _segundo del articulo 38 de la ley N 19.281
~23.- Tratandose de operaci ones con subsidio
habi t aci onal , respecto de |os seguros a contratar debera
estarse a | o dispuesto en el inciso final del articulo 17
de este regl amento. Decreto 24, VI VI ENDA
ﬁw%. UNICO N° 1,

) ) ) D. 0 06.12.2012

Articulo 6°.- Si el arrendatario prom tente conprador
opta por enterar su aporte directanente en | a soci edad
inmobiliaria con la cual celebra el respectivo contrato, en
la forma prevista en el articulo 7° de la Ley N° 19,281,
debera incluirse conb parte integrante del contrato una
tabl a de desarroll o que establ ezca, para cada periodo de
pago del aporte, |la parte de éste destinada al pago de |a
renta de arrendaniento y |la parte destinada al pago parci al
del PreC|o pronetido, y el saldo insoluto del precio,
resul tante después del pago del aporte en el respectivo
periodo, dejandose expresa constancia de |a tasa de
Iinterés utilizada para calcular la tabla de desarrollo, la
gque deber & consi gnarse con cuatro deci nal es

Articulo 7°.- En el aviso de cobro correspondiente
debera indicarse |la renta de arrendamento y |la parte
destinada al fondo disponible para el pago del precio de la
conpraventa o que debera enterarse directanente en la
soci edad innobiliaria para el pago parcial de dicho precio,
segun corresponda. Adenméds, deberan detall arse | os nontos
desti nados al pago de primas de seguro, a la formaci 6n de
fondo de garantia, gastos, derechos e Inpuestos que graven
di rectamente el inmueble cuando sean cobrados en cuotas
peri odicas, y |os que correspondan al cobro, en cuotas, de
anpl i aci ones” o nej oras financiadas por |a sociedad
inmobi liaria, que de acuerdo a | o pactado ésta hubiere
contratado por cuenta del arrendatario prom tente conprador

Sin perjuicio de lo anterior, en |los contratos de
arrendam ento con pronmesa de conpraventa en que el aporte se
pague directanente en |a sociedad innobiliaria, ésta
debera infornmar al arrendatario promtente conprador, a lo
menos cada cuatro neses, en_|os neses de Enero, Myo
Septienbre, con la informacion hasta el dltino dia de
nmes anterior a cada uno de | os neses antes indicados,
respecto a |las inputaci ones efectuadas de acuerdo a la tabla
de desarroll o, abonos efectuados a rentas de arrendani ento,
al pago del precio y a otros pagos que sean de cargo de
arrendatari o promitente conprador, y saldo insoluto
adeudado.

Articulo 8°.- El arrendatario promtente conprador que
haya hecho aportes a | o nenos durante cinco afios, podra
requerir, hasta por cuatro veces durante |a vigencia de
contrato y por plazos no superiores a tres meses en cada
ocasi 6n, que se inputen a | os fondos existentes en su
cuenta, el pago de |os aportes, % demds sunmms adeudadas,
convi niendo con |la sociedad innobiliaria |la reposicion de
| os fondos asi i nputados.

Para estos efectos la instituci 6n que mantiene |a
cuenta deberd exigir la presentaci 6n del docunento
suscrito entre el arrendatario promtente conprador y e

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Jun-2013



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

arrendador pronitente vendedor cuyas firnmas estén

autori zadas por Notario, en que se estipule esta form
especi al de pago, con constancia del plazo de su vigenciay
la forma y periodo conveni dos para su reposicioén

Articulo 9°.- Si el arrendatario prom tente conprador
no pagare tres aportes sucesivos o0 acumulare cuatro aportes
sin_pagar aun cuando estos Ultinpbs no sean sucesivos, la
soci edad i nmobiliaria podra pedir la resolucién judicial
del contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa.

En el caso a que se refiere el inciso anterior, una vez
notificada | a demanda, |a sociedad innobiliaria podra
requerir a la institucion que mantenga |a cuenta, el pago
de las rentas de arrendaniento y demas sumas adeudadas por
el arrendatario pronmitente conprador, con cargo a |os fondos
exi stentes en |la cuenta, o inputarlas al saldo acunul ado de
abonos al precio recibidos directanente, en anbos casos
hasta que quede ejecutoriada | a sentencia que declare
resuelto el contrato y la sociedad innobiliaria obtenga |a
restitucion de la vivienda. Estos pagos no suspenderan el
curso del juicio | a sociedad innobiliaria debera informar
al arbitro el hecho de haberlos recibido, en cada
opor t uni dad.

Trat &ndose de contratos en que el aporte se pague
directanente en |l a sociedad innobiliaria, en el caso a que
se refiere este articulo si se pusiere térmno al juicio
medi ante transacci 6n judicial o extrajudicial, deberéa
reformul arse la tabla de desarrollo en lo relativo al saldo
adeudado, consignando el nuevo nonto del aporte en su caso,
en el msno plazo residual o la anpliaci én del plazo de
contrato en su caso, a la msna tasa de interés

Articulo 10.- El arrendatari o pronitente conprador
podra ceder |os derechos derivados de su contrato,
revia notificacion al arrendador prom tente vendedor
a cesion deberd incluir el saldo de |la cuenta y sus
capitalizaciones o el total de | os abonos efectuados a
precio de |la conpraventa pronetida si se tratare de un
contrato con aporte directo en la innobiliaria.

La notificacion a que se refiere el inciso anterior DS 41, VI V.
se efectuara nediante carta certificada y debera 1996, Art.
contener respecto del cesionario igual informacidén a la Unico, j)

requerida por la sociedad innobiliaria al cedente a

noment o de cel ebrarse el contrato objeto de | a cesiodn
La sociedad innobiliaria podra oponerse a |a cesion

por causa justificada, dentro del plazo fatal de 30 dias
corridos contados desde |a notificaci 6n, debi endo
conuni car por escrito al arrendatario promtente
conprador |os fundanentos de su objecién. Seran causas
%ustlflcadas para oponerse a |la cesion, entre otras, la

alta de capaci dad de pago del cesionario, sus nal os
ant ecedentes conerci al es, o no haber acreditado renta
sufici ente nedi ante docunentaci 6n fi dedi gna.

_Articulo 11.- La sociedad innmobiliaria so6lo podréa
enaj enar | a vivienda arrendada con pronesa de conpraventa,
si enmpre que ceda conjuntanmente el contrato de arrendani ento
con pronesa de conpraventa, a otra sociedad innobiliaria, a
un fondo de inversion innobiliario, a un fondo de
i nversi on de créditos securitizados_ regl anentados_por |a
&SY ° 18,815, a una soci edad securitizadora del Titulo

Il de la ley N 18.045, o a |las personas que |la
Superi ntendenci a de Val ores y Seguros haya decl arado por
nornma de caracter general que pueden adquirirlos.

_El adquirente a cualquier titulo de |la vivienda, cono
cesionario del contrato de arrendam ento con pronmesa de
conpraventa, estarda obligado a su cunplimento en |a form
pact ada, pudi endo convenirse entre |las partes que la
admi ni straci 6n de dicho contrato |l a nantenga el cedente.

Articulo 12.- La cesion del contrato de arrendami ento

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Jun-2013



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

con pronesa de conpraventa, tanto por parte del arrendatario
prom tente conprador conp por parte del arrendador
pronmitente vendedor, se efectuara nedi ante endoso col ocado

a continuaci 6n, al margen o al dorso del titulo, con

i ndi caci 6n del nonbre del cedente y del cesionario,

debiendo las firmas de | as partes ser autorizadas por
Notario y anotarse |a respectiva cesion al margen de |la
inscripcion del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa. En el endoso podra constar el precio de |la
cesion y la forma de pago

Articulo 13.- El contrato de conpraventa pronetido
deber & cel ebrarse dentro de los 90 dias habiles
siguientes a |la ocurrencia de alguna de |as causal es
senal adas en el inciso prinmero del articulo 27 de |la Ley
N° 19.281. En el caso a que se refiere la letra c) de dicho
precepto, el plazo de 90 dias habiles para | a cel ebracion
del contrato de conpraventa pronetido se contara desde |a
fecha de pago por |a Conpafiia Aseguradora de la
i ndemmi zaci on correspondi ente al Seguro de desgravanen.

La soci edad innobiliaria debera notificar a
arrendatario promitente conprador o a sus herederos, en su
caso, nediante carta certificada dirigida al domcilio
regi strado en dicha sociedad, el nonbre de la Notaria en
8ue se encuentra extendida la escritura y la fecha a partir

e la cual pueden concurrir a suscribirla.

Articulo 14.- Si se cunpliere el plazo conveni do para
| a cel ebraci 6n del contrato de conpraventa pronetido y no
se hubiere enterado aln el preci o de conpraventa pactado,
el contrato de arrendam ento con promesa de conpraventa se
prorrogard en tantos meses cono fueren necesari os para
enterar la parte insoluta del precio, en aportes de un nonto
igual al pactado en el contrato. En este caso, la
institucion que mantenga |a cuenta entregara al arrendador

rom tente vendedor |os fondos acunul ados hasta esa fecha en
a cuenta, los que seréan abonados por éste al precio de |la
conpraventa pronetida rebaj andose la renta de arrendani ento
que debera pagar el arrendatario promitente conprador hasta
I'a cel ebraci 6n del contrato prometido, en la msm _
propor ci 6n Eue represente este abono respecto del precio
conveni do. El saldo insoluto del precio |le seréd pagado a
arrendador promitente vendedor, por la institucion, una vez
gque su nonto se haya enterado en |a cuenta,

En el caso previsto en el inciso anterior, al mantenerse
el nonto del aporte rebaj andose |la renta de arrendani ento,
se aunentard automati canente |a suma destinada al fondo
di sponi bl e para el pago del precio de |a conpraventa
pronetida, o la suma destinada a ser abonada al precio
conveni do

Articulo 15.- En caso de fallecimento de
arrendatari o promtente conprador, si hubiere contratado
sePuro_de desgravanen | os herederos deberan notificar e
fallecimento a | a soci edad i nnobiliaria, aconpafiando
certificado de defunci 6n y demés docunent os exli gi dos por
| a Conpafii a Aseguradora para dar curso al pago del
seguro.

.g En el caso que no opere el seguro de desgravanen o
si éste no se hubiere contratado, |os herederos podran
continuar con el contrato de arrendamni ento con promesa
de conpraventa en | os m snos térn nos pactados por el
causante, sin que el arrendador pronitente vendedor
pueda hacer valer |a defunci6n conp causal de térm no
del contrato. Todo pacto en contravenci 6n a esta norna
se tendra por no escrito.

Para que en el caso a que se refiere el inciso DS 41, VI V.
anterior el contrato de arrendam ento con pronesa de 1996, Art.
conpraventa se entienda vigente después de |a nuerte del Uni co, k)

arrendatari o promtente conprador, |os herederos deberéan
conti nuar depositando | os aportes conveni dos por e

- |
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 19-Jun-2013



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

causante y presentar al arrendador pronitente vendedor
en un plazo no superior a dos afios, contado

desde el fallecimento, copia autorizada

de la resol uci 6n que hubiere concedi do | a posesi 6n
efectiva de |la herencia y copia autorizada de |a
protocol i zaci 6n del inventario de |os bienes de

di funt o.

Si 1 os herederos optan por continuar con el contrato DS 41, VI V.
de arrendami ento con promesa de conpraventa, deberan 1996, Art.
comuni carlo a la institucion 8ue mantiene |la cuenta del uni co, |I)
causante y otorgar a ésta mandato para seguir_ efectuando

| os giros correspondi entes al arrendador pronitente
vendedor.

Articulo 16.- Durante la vigencia del contrato de
arrendam ento con pronmesa de conpraventa el arrendatario
ﬁron1tente conprador no podra cambiar el destino

abitacional de la vivienda. No se considerara canbio de
destino para estos efectos la instalacion en ella de una
ofi cina ProfeS|onaI, de un pequefio conercio o de un taller
artesanal, sienpre que su principal destino subsista comp
habi tacional y cuente con |a autorizaci én previa de
arrendador promtente vendedor y de |a Direccion de Cbras
Muni ci pal es respectiva. Si se ha operado con subsidio, |a
infraccion a | o dispuesto en este articulo se sancionaré
conforne a lo previsto en el articulo 33.

TI TULO ||
De |l os Seguros y del Fondo de Garantia

Articulo 17.- El arrendatario pronitente conprador
deber & asegurar contra incendio |la vivienda arrendada y
contratar seguro de desgravanmen si fuere nmenor de 65
afios de edad. Estos seguros deberan mant enerse vigentes
durante toda | a vigencia del contrato, entregando
oportunanmente al arrendador promitente vendedor |as
respectivas polizas debi danmente endosadas. Las prinas de
est0s seguros seran de cargo del arrendatario promtente
conprador. El arrendador prom tente vendedor debera
ofrecer alternativas de polizas al arrendatario
pronmitente conprador. Si el arrendatario pronitente
conprador no contratare estos seguros, podréan ser
contratados por el arrendador promitente vendedor a su
favor, por cuenta y cargo del arrendatario promtente
conprador. Si el cobro de estas primas se efectuare en
cuotas peri odi cas, éstas deberan desgl osarse en el aviso

de cobro respectivo. En caso de siniestro el arrendador DS 41, VIV.
promi tente vendedor debera aplicar |a indemizacion 1996, Art.
roveni ente del seguro de incendio, a |la reparaci 6n de unico, m

a vi vi enda.

En caso de cesi6n del contrato por parte del
arrendatario pronmitente conprador correspondera a
cesionario contratar el nuevo seguro de desgravanen
apl i candose al respecto lo previsto en el inciso
anterior. ) )

Las partes podréan convenir |la contrataci 6n de
seguros adicionales para cubrir riesgos tales cono
terrenotos, inundaci ones y otros dafios de | a natural eza
0 actos terroristas.

Los contratos de arrendami ento con pronesa de
conmpraventa con aplicaci 6n del subsidi o habitacional
deber an contar, por todo el plazo del contrato, con |os
si gui entes seguros, que seran de cargo del arrendatario

promtente conprador: Decreto 24, VIVI ENDA
) ) Art. UNICO N° 2
a) Seguro de desenpl eo o de incapacidad tenporal. D.O. 06.12.2012

Se debera contratar un seguro de desenpl eo para
trabaj adores dependi entes o de |ncaBachad tenmporal para
trabaj adores i ndependi entes, que debera cubrir cono m ni no
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el pago de seis neses del aporte nensual, pudiendo aplicarse
nuevanente |la cobertura si el asegurado vuelve a caer en

si tuaci 6n de cesantia involuntaria o de incapacidad
tenporal, en su caso, sienpre que se haya manteni do en el
nuevo enpl eo, si corresponde, por un periodo de seis neses
desde el térnmino de |la cesantia involuntaria o incapacidad
tenporal ya indemmizada. Para pensionados este seguro no
sera exigible, sin perjuicio que el interesado pueda optar
por contratarlo.

Por los primeros cuarenta y ocho aportes nensual es, el
arrendatari o pronitente conprador obtendra un subsidio
adi cional para contribuir al financiamento del costo de la
prima, que se aplicara al pago de ésta. Este subsidio
seréa de un nonto equivalente al de la prim respectiva, con
un toPe igual al resultante de aplicar el factor 0,60 por
ml al nonto del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa. Mediante resol uciones del Mnistro de Vivienda
y Urbanisno se fijara la operatoria y el procedimento de
pago a | a sociedad innmobiliaria respectiva.

El arrendatario Pronitente conprador, otorgara mandato
a la sociedad inmbiliaria para |la contrataci 6n del seguro,
| 0 que quedaré estipul ado en el respectivo contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa.

b)) Ademas del seguro de desgravanen exigido en e

inciso primero de este articulo, que en el caso de

contratos de arrendan ento con Bronesa de conpraventa en que
se hubi ere aplicado subsidi o habitacional se hara efectivo
aun cuando el asegurado se hubiere encontrado en nora a la
fecha del fallecimento, sienpre que no hubiere tenido mas
de 3 cuotas inpagas, el arrendatario prontente conprador
deber& contratar un seguro de invalidez que cubra la

I nval i dez Permanente Total o Parcial de a |o nenos 2/3 de su
capaci dad, derivada de enfernmedad o accidente. Este seguro
se har& efectivo aun cuando el arrendatario pronitente
conprador se hubiere encontrado en nora a la fecha de la

decl araci 6n de invalidez, sienpre que a esa fecha no

hubi ere tenido mas de 3 cuotas i npagas.

Si el arrendatario promtente conprador fuere nayor de
65 afios y/ o0 no pudiere contratar seguro de desgravanen
para dar curso al contrato de arrendani ento con pronesa de
conpraventa debera exigirsele |a concurrencia de un aval u
otra cauci 6n conpl ementaria suficiente, a juicio exclusivo
de |l a sociedad innobiliaria.

. .c) Adicional nente al seguro de incendio exigido en e
inciso primero de este articulo, se debera contratar un
seguro de sisnp o, en su defecto, un seguro de incendio que
incluya el riesgo de sisnpb, que cubra | os dafios ocasi onados
por estos siniestros. Si a consecuencia del siniestro la
vivienda resulta inhabitable o con pérdida total, el o |los
seguros deberéan cubrir el mayor valor entre la tasaci 6n de
la vivienda y su valor conercial. Tratéandose de viviendas,
se descontara el precio del terreno. En todo caso, el o los
seguros a contratar no podran considerar condiciones mas
desfavorabl es que | as que se determ nen conp obligatorias
por |a Superintendencia respectiva.

Trat &ndose de vivi endas en condom nios tipo A) acogidas
ala Ley N° 19.537, Sobre Copropiedad | nnobiliaria, se
estara al 100% del valor comercial de la vivienda af ectada.

Articulo 18.- La sociedad innobiliaria deber& ofrecer
al arrendatario promitente conprador una alternativa de
seguro de desenpleo o de pérdida de su fuente de ingreso
que cubra el riesgo del no pago del aporte convenido y
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podra contratarlo a peticio6n del arrendatario promtente
conprador, por cuenta y cargo de éste.

Articulo 19.- En el contrato de_arrendani ento con
promesa de conpraventa se podra estipular |la formaci 6n de
un fondo de garantia para responder en caso de
i ncunplimento en el pago oportuno del aporte, cuyo nonto no
podra exceder del equivalente al 5% del precio de
conpraventa pronetido, pudiendo pactarse su formaci 6n en
parci al i dades, en cuyo caso su_nonto debera desgl osarse en
el aviso de cobro respectivo. Tratéandose de operaciones con
subsi di o habi taci onal, estas parcialidades no podran
exceder de un nonto equival ente al 50% del aporte. Los
recursos de este fondo se depositaran en |la cuenta de
arrendatari o pronmitente conprador e integraran el fondo
di sponi bl e para el pago del precio de |a conpraventa a que
?S Egalere el inciso prinmero del articulo 3° de la Ley N°

TITULO |11 )
Del Registro de Jueces Arbitros

Articulo 20.- Créase el Registro de Jueces Arbitros
autori zado por el articulo 40 de la ley N° 19.281, quienes
estaran facultados para conocer y fallar |las contiendas que
se pronuevan entre las partes de | os contratos de
arrendani ento_de vivi endas con pronmesa de conpraventa
regi dos por dicha |ey.

_H nisterio de Vivienda y U bani sno mantendr4 este
Regi stro que operara en cada regi 6n en |la Secretaria
Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisnp, a cargo de la
Asesoria Juridica de ésta, sin perjuicio de |a
coordi naci 6n a nivel nacional que ejercera dicho
Mnisterio a través de |la Division Juridica.

_En este Registro existird una categoria de jueces
arbitros de prinera instancia y una categoria de jueces
arbitros de segunda instanci a. )

SOl o podréan inscribirse en el Registro | os abogados
habi | i tados para el ejercicio de |a profesién. Para
inscribirse en la categoria de jueces arbitros de prinera
i nstanci a deberdn acreditar 5 afos de ejercicio de la
profesién, y para inscribirse en |a categoria de jueces
arbitros de segunda instancia deberan acreditar 15 afios
de eLerc!C|o de | a profesion. o

0s interesados deberén presentar la solicitud
correspondiente en la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani snro de cual qui er regi 6n del pais,
aconpafiando certificado del titulo de abogado en que
conste |a fecha en que obtuvieron dicho titulo.

La inscripci 6n practicada en cual quiera de | as
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y
Urbani sno tendré validez para todas |as regiones del pais,
sal vo que el interesado limte su inscripcion al desenpefio
del cargo en deterni nadas regiones. )

_La infornmaci 6n consi gnada en este Registro sera puesta
a di sposicion de |os jueces |etrados de turno por |as
resEect|vas Secretarias Regionales Mnisteriales, cuando
di chos tribunales o requieran. Sin perjuicio de |lo
anterior, las Secretarias Regionales Mnisteriales
enviaréan, a |lo nenos senestral nente, a |las respectivas
Cortes de APeIaciones y al Mnisterio de Vivienda y
grbanisnu, as noénminas de | os abogados inscritos en el

egi stro.

g Con el objeto de nmantener un archivo al cual puedan
tener acceso los interesados, |os jueces arbitros de
segunda instancia enviaran al Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno copia de la sentencia definitiva recaida en’las
causas de que_ hubi eren conoci do, con certificado de
encontrarse ej ecutoriada.

TITULO |V
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Del Subsidi o Habitacional para el Arrendaniento
de Vivi endas con Pronesa de Conpraventa

_Articulo 21.- Podréan solicitar el subsidio
habi t aci onal que regula este Titulo los titulares de |as
cuentas a que se refiere el Titulo | de la Ley N
19. 281, en adelante las cuentas o |la cuenta, que cunplan
con |l os requisitos exigidos por el presente reglanmento.

) Este subsidi o habitaci onal es una ayuda estat al DTO 219, VI VI ENDA
directa, que se otorga por una sola vez al Art. dnico N° 2
beneficiario, sin cargo de restitucion por parte D. O 02.02.2004

de éste. En el caso de soci edades innpbiliarias

que cel ebren convenio con el Mnisterio de Vivienda
y Urbani sno, confornme |o sefiala el articulo 28 bis
de este decreto, adicionalnmente se otorgara un
subsi di o para solventar |os costos de origi naci 6n
del contrato de arrendanm ento con pronesa de
conpraventa respectivo

Articulo 22.- El subsidio que regula el presente
reglamento sol o podra destinarse al arrendam ento con
pronesa de conpraventa de vivi endas, nuevas o0 usadas,
econodni cas, ~acogidas al Decreto con Fuerza de Ley N° 2, de
1959, o viviendas sociales a que se refiere el articulo 3°
del Decreto Ley N 2.552, de 1979, o viviendas construidas
con anterioridad a la vigencia del Decreto con Fuerza de Ley
N° 2, de 1959, que cunplan con |os requisitos del articulo
6.1.13. del Capitulo 1 del Titulo 6 de I a Ordenanza
General de W banisnp y Construcci ones aprobada por Decreto
Supremp N° 47, de Vivienda y Urbani sno, de 1992.

Este subsi di o habitacional no podra aplicarse al
arrendani ent o con_PronEsa de conpraventa de una vivi enda que
| a sociedad i nmobiliaria arrendadora promitente vendedora
hubi ere adqui rido del beneficiario, su conyuge, sus

arientes por consangui nidad o afinidad, en [inea recta
asta el segundo grado inclusive o en linea colateral hasta
el cuarto grado inclusive.

Articulo 23.- Los nobntos maxi nos de subsidio en val or
actual neto que podra solicitar el postulante, expresados

en uni dades de fonento, seréan | os siguientes: Decret.o 24, VI VI ENDA
) o i Art. UNICO N° 3

a) Todas | as regi ones, PrOVInCIaS comunas del pais, D. O 06.12.2012

excento |l as sefialadas en las letras b)Y v c)-

| Preciovivienda UF. | Subsidio U.F.

'Hasta 1.400 | 800-0,5*P
|Mas de 1.400 y hasta 2.000 | 100

~ En ningun caso este subsidio podra exceder de
equi val ente a 300 uni dades de fonento.

h) Provincia de Chiloé:-

\

Precio vivienda U.F. Subsidio U.F. |

Hasta 1.600 900 - 0,5*P
Mas de 1.600 y hasta 2.000 100
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~ En ningln caso este subsidio podra exceder de
equi val ente a 350 uni dades de fonento.

C) Regi ones de Aysén del Ceneral Carlos |bafez de
Campo, de Magal | anes Y Antéartica Chilena; provincia de
Pal ena* cominas de Isla de Pascua v Juan Fer nidndez:

Precio vivienda U.F. Subsidio U.F.
Hasta 1.800 1.000 - 0,5*P
Mas de 1.800 y hasta 2.000 100

~ En ningun caso este subsidio podra exceder de
equi val ente a 400 uni dades de fonento.

En donde

"P" corresponde al precio de |la vivienda determ nado
confornme al inciso segundo de este articulo.

d) . En caso que el subsidio habitacional se aplique a

vi vi endas enplazadas en zonas_ de renovaci 6n urbana o en
zonas de desarrollo prioritario, que se determ nen para
estos efectos medi ante resol uciones del Mnistro de Vivienda

% Ur bani snp, estas viviendas deberan ser nuevas, y |os
eneficiarios obtendran un subsidio que se determ nara de
acuerdo a | o dispuesto en las letras a), b) o c)
precedentes, cuyo nonto, en ningln caso, podra ser

inferior a 200 uni dades de fonmento ni superior a 300

uni dades de formento, si se deternmina conforne a la letra a);
0 a 350 uni dades de fonento si se determina de acuerdo a la
letra b); o a 400 uni dades de fonento, si se deternina de
acuerdo a la letra c), ya referidas.

e) Trat andose de una vivi enda econoni ca que se origine
de la rehabilitaci 6n de un innuebl e ubicado en &reas
decl aradas conp Zonas de Conservaci 6n Histoérica o Zonas
Tipicas o Pintorescas o se trate de |Inmnmuebl es de
Conservaci 6n Histérica o Monumento Histoérico, |os
benefici ari os podran obtener un subsidio de hasta 300
uni dades de fonmento, dando cunplinmento a | o establ ecido en
| as respectivas normas vigentes, a la Ley N° 17.288 sobre
Monunentos Nacionales y a la Leé General de Urbanisno y
Construcciones y su Ordenanza. El innueble debera
corresponder a una construcci 6n anterior al 18 de julio de
1959, fecha de la publicacion en el Diario Oficial del DFL
N> 2, de 1959, y de su rehabilitaci 6n deberan generarse
dos o mas viviendas. ) )

~ El subsidio habitacional sdlo podra aplicarse a la
primera transferencia de |a vivienda, que se realice |uego
de la rehabilitaci 6n del innueble.

f) En caso que el beneficiario o uno o mas_integrantes
del ndcleo fanmiliar declarado por éste estuvieren

inscritos en el Registro Nacional de |a Discapacidad, a |os
nont os de subsidio indicados en las letras a), b), c), d) vy
e) precedentes, se adicionaran hasta 20 uni dades de
fonento, sienpre que al nonento del pago se acredite que

di cho nonto ha sido destinado a financiar |a inplementacion
de obras en la vivienda, que contribuyan a superar las
limtaciones que afectan a quienes presentan tal condicion
de discapacidad en el nucleo famliar del postul ante.

g) Si el beneficiario aplica el subsidio a una vivienda
que forme parte de un Proyecto de | ntegraci 6n Soci al

- |
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calificado conp tal por el Serviu respectivo, obtendréa un

de este articulo, cuyo nonto se determ nara conforne

siguiente, no siendo aplicable cuando se trate de | os
Qihcidins a nie se refieren las letras dY v o) del m asm-
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subsi di o adicional al determ nado en las letras a), b) Y c)
alo

Precio vivienda UF Monto subsidio UF
Hasta 600 3 B 0
Mas de 600 y hasta 1.000 0,25*P - 150
Mas de 1.000 y hasta 2.000 100

~ Para los efectos de | a determ naci 6n del valor de la
vivienda se estara al precio estipulado en el respectivo
contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa,
expresado en uni dades de fonento

Tr at andose de viviendas acogidas a la Ley N° 19. 537,
Sobre Copropiedad Innmobiliaria, en el precio de la
conpraventa proneti da podra tanbi én estar incluido el de
| os estaci onam entos y/ o bodegas.

Articulo 24.- Sera requisito para efectuar una
reserva de acuerdo a | o sefalado en el articulo 28 de
presente decreto, estar inscrito en el Registro
regul ado en el articulo 7° del D.S. N° 62 (W
U ), de 1984. Si se conprobaren inexactitudes
en | a informaci 6n proporcionada, se aplicara |lo
di spuesto en el articulo 33 de este regl anmento.

Por otra parte, el Mnisterio de Vivienday
Urbani sno creard un Regi stro Especi al de Beneficiarios
de este subsidio, al cual se incorporaréan |os o
postul antes que resulten favorecidos con el subsidio a
gque se refiere este Titulo, conforne a o previsto en
el inciso primero del articulo 51 de la Ley N° 19.281

Articulo 25.- Podran inscribirse en el Registro
| as personas natural es, mayores de edad, que sean
titulares de una de |las cuentas a que se refiere e
Titulo | de laley N 19.281 o |lo sea su cbényuge, y
que cunplan con | os denas requisitos exigi dos por e
presente Reglamento. i

No podran inscribirse anbos conyuges
separadanmente. Si se infringe esta prohibicidn
se aplicard |l o dispuesto en el inciso segundo de
articulo 10 del D.S. N0 62 (V. y U), de 1984.

Articulo 26.- No podréan solicitar su inscripcion
en el Registro ni ser beneficiados con el subsidio
habi t aci onal que regula este reglanento, |as siguientes
per sonas: ) ) ) )
a) Las que sean propietarias o asignatarias de una
vivienda o de una infraestructura sanitaria definida
en el Decreto Supreno N° 47, (V. y U.), de 1992, que
fijo el texto de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones, o cuando |l o fuere su conyuge, adn cuando
| a as!gna0|én provenga de una cooperativa. Podréan
inscribirse en eI_Reglstro | as personas que tengan
derechos en conuni dad sobre una vivienda o una
infraestructura sanitaria, o si |os tiene su cényuge,
ﬁero para obtener el subsidio deberan acreditar gue
an hecho cesi 6n de sus derechos en esa comnuni da
nedi ante | a correspondi ente escritura publica
inscrita. )

b) Las que hubieren cel ebrado més de un contrato
de arrendam ento con pronmesa de conpraventa de una

DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N°3
D. 0. 02.02.2004

DTO 133, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 3
D. 0. 23.08. 2002

DTO 133, VI VI ENDA
Art. Udnico N° 4.1
D. 0. 23.08. 2002

DTO 188, VI VI ENDA
Art. dnico

N 2, 2.1)

D.O 14.12. 2007
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vi vi enda, aun cuando con uno solo de ellos optaren a
este subsidi o habitacional

c) Las que hubieren obtenido del SERVIU o de sus DTO 188, VI VI ENDA
antecesores | egales, o de |as Minicipalidades, una Art. dnico
vivienda o una infraestructura sanitaria N 2, 2.2)
definida en el decreto supreno nencionado en |la letra D. O 14.12.2007

a ) anterior, o a través de | os nmecani snps del

| npuest o Habi tacional, o un Subsidi o Habitaciona

0 una Subvenci 6n Municipal, a través de cual esqui era
de los sistemas que regul an o hayan regul ado di chos
beneficios, o con financiam ento proveniente de

un préstano habitacional obtenido del SERVIU o

de sus antecesores |egales, sea directanmente o

a través de cooperativas de vivienda, y lo ]

hubi eren_aplicado a | a adquisicion o construccion
de una vivienda o infraestructura sanitaria, olo
hubi ere obtenido y aplicado su cényuge, aunque |a

hubi eren transferido posteriornente. Decreto 7, VIVIENDA
o o ) o Art. UNNICON 1
No regiran | as prohibiciones establecidas en el inciso D. 0. 28.04. 2010
anterior en | os casos sefial ados en las letras a), b), c),
g?, e), f), i) yj), del articulo 18 del DS N 1, :
.), de 2011, aplicandose al respecto |as condiciones
senal adas en las letras indicadas, segUn corresponda. Decreto 24, VI VI ENDA
_Las que tengan un_certificado de subsidio vigente Art. UNICO N° 4
extendido a su favor o si |lo tuviere su conyuge, cono D.O 06.12.2012
asimsno | as que estuvieran incluidas en noninas de DTO 188, VI VI ENDA
ﬁostulantes sel ecci onados en cual esqui era de | o0s sistemas Art. dnico
abi taci onal es del Sector Vivienda y Urbanisno o cuando N 2, 2.3)
| o estuviere su cényuge. D. O 14.12.2007

e) No podréan optar a un subsidio a través de
este sistema de atenci 6n, | as personas que estuvieren
ostul ando en_cual qui er  si stena habitaci onal del Sector
ivienda, o si |o estuviere su conyuge, conp tampoco
qui enes tuvieren vigente una reserva de subsidio a que
se refiere el articulo 28 del presente reglanento, o la
tuviere vigente su conyuge.

A
El articulo transitorio del DTO 134, Vivienda,
publicado el 18,08.2003, dispuso |a nodificacion a
esta norma, regira para los |lamdos cuyo periodo
de postul aci 6n se inicie con posterioridad al 1°
de enero de 2004.

Articulo 27: La tasa de interés utilizada para DTO 219, VI VI ENDA
cal cul ar el valor de |las cuotas periddicas del subsidio, Art. anico N 4
sera |la tasa de descuento, de interés o precio D. 0. 02.02.2004

a que se adjudico la dltima licitaci 6n de
venta de Bonos del Banco Central de Chile en
Uni dades de Formento (BCU), segun | o sefial ado en
la Tercera Parte, letra E.-, Capitulo IV.E 1
del Conpendi o de Normas Fi nanci eras del Banco
Central de Chile, previo al inicio de |os
trinestres definidos en el articulo 30 de este
cuerpo legal y de acuerdo a |l a siguiente tabla:

Subsi di os a pl azos de Tasa de interés a utilizar
para cal cul o de | as cuotas

8 y 12 afos Tasa renmate BCU de 5 afos.

15"y 20 afios Tasa Remate BCU de 10 afios.

Los decinmal es de |la tasa asi determ nada, se
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ajustaran hacia arriba al cuarto de unidad que
cor r esponda.

Articulo 28.- Los inscritos en el Registro podran
acceder al subsidio presentando copia autorizada de
la escritura publica a que se redujo el contrato de
arrendami ento con pronesa de conpraventa con constanci a
de su inscripcion en el Registro de Hipotecas y
Gravanenes del Conservador de Bienes Raices o con un
certificado extendi do por una sociedad innmobiliaria
de aguellas a que se refiere el Titulo Il de la ley
N° 19.281, en que conste que dicho postul ante tiene
aprobada | a operaci on correspondi ente faltando para su
formalizacién s6lo |a firma del respectivo contrato. En
nérito de este certificado o de la presentaci 6n de la
escritura a que se redU{o el contrato de arrendam ento
debi danente inscrito, el Serviu hara reserva de un cupo
de subsidio para ese postulante, el que inputaréd a la
cantidad de subsidi os di spuestos para el afo en que
se fornalice | a asignacion del subsidio, conforne a
lo previsto en el inciso séptinp de este articulo,
informando de ello al interesado. Sin perjuicio de |lo
anterior, tanbi én se podré& efectuar una reserva de cupo
de subsi di o acreditando haber ingresado al Conservador
de Bienes Raices la escritura publica a que se redujo
el contrato de arrendam ento con pronmesa de conpraventa
para sus |nscr|PC|ones respectivas, o acreditando que
se ha firmado el respectivo contrato de arrendam ento
con pronesa de conpraventa por |las partes. En todo
caso, |la fecha del contrato no podra ser anterior a la
de la inscripcion del interesado en el Registro a que
se refiere el articulo 24.

La reserva efectuada con un certificado enitido
or una sociedad innobiliaria o acreditando que se ha
irmado el respectivo contrato de arrendaniento con
promesa de conpraventa por |as partes, se mantendra
Por un plazo de 120 dias corridos. La preferencia para
a reserva de un cupo de subsidio se determ nara de
acuerdo a la fecha de ingreso en el Serviu de |la
solicitud correspondiente, y dentro de una m sma fecha,
de acuerdo a la hora.

En caso de las reservas a que alude el inciso
anterior, dentro del plazo de 120 dias indicado en
di cho inciso, se deber& entregar al Serviu copia
autorizada de la escritura publica a que se redujo el
contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa
con constanci a de su inscripcion en el Registro de
Hi potecas y Gravanenes del Conservador de Bienes
Raices. Si no se diere cunplinmento a esta obligaci on
en el plazo sefial ado, se producira |a caducidad
autonmética de la reserva de subsidio y Ia exclusion
del postul ante del Registro por un afio, salvo que
el interesado acredite ante el Serviu, antes de |la
expiraci 6n del plazo_ indicado, el ingreso de la
escritura correspondi ente para su inscripcioén en el
Conservador de Bi enes Raices, caso en que |a sociedad
inmobiliaria tendrd otros 120 dias_para entregar a
Serviu copia autorizada de la escritura publica a que
se redujo el contrato de arrendani ento con promesa de
conpraventa, con constancia de su inscripcion en e
Regi stro de Hi potecas y G avamenes del Conservador de
Bi enes Rai ces.

En el caso que una sociedad innobiliaria, en un
m sno afio cal endari o, hubiere solicitado reservas
nedi ante el certificado a que se refiere el inciso
prinmero o acreditando que se ha firmado el contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa, a favor de
cinco interesados i1nscritos en el Registro, a |o nmenos,
que no dieren cunpliniento a lo previsto en el inciso
anterior, los Serviu se abstendran de aceptar durante

Legislacion chilena

DTO 133, VI VI ENDA
Art. Unico N°
D. 0. 23.08. 2002

DTO 188, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 3
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| os doce nmeses siguientes solicitudes de reserva
medi ante certificados extendi dos por dicha soci edad
i nmobi liaria conforme al inciso primero o acreditando
que se ha firmado el respectivo contrato de
arrendami ento con pronesa de conpraventa.

Tanbi én el Serviu podra efectuar reservas para
el subsidi o habitacional con contratos de pronesa de
arrendani ento con pronesa de conpraventa extendi dos
por instrumento privado cuyas firmas sean autorizadas
ante Notario, sienpre que se presente un proyecto
habi taci onal de las viviendas a cuya construcci 6n o
adqui si ci 6n de aplicara el subsidio habitacional, que
cuente con el respectivo perm so de edificacién y con
certificado en que conste que el terreno en que se
enpl azaran | as vivi endas esta debi danent e urbani zado,
0 con certificado de urbanizaci 6n garanti zada en |a
forma exigida por el articulo 129 del decreto con
fuerza de | ey 458, de 1975, Ley Ceneral de Urbani sno
y Construcciones. Los referidos certificados, deberan
Ser expedi dos por |a respectiva Direccion de Coras
Muni ci pal es. di ante resol uciones del Mnistro de
Vivienda y Urbani snp, se deterninard cual quier
operaci on" o acto que incida en |la aplicacion practica
de esta nodal i dad de operaci 6n, asi conp | a cantidad
de subsi di os di spuestos para estos efectos.

Para | os efectos de |la reserva de cupo de
subsi di o, |as sociedades innobiliarias podran
operar nedi ante sistenmas el ectroni cos de
conuni caci ones, conectados en |inea con e
SERVI U correspondi ente o el M NVU, cunpliendo
| os requisitos que para estos efectos se
sefial an nmedi ante resol uci ones del Mnistro de
Vi vi enda E Ur bani sno.

El SERVIU tendr& un plazo de 30 dias corridos
para la revision de la escritura de ]
arrendani ento con pronesa de conpraventa y Si
no | e mereciere observaci ones, procedera a la
ratificaci on de | a asignaci 6n del subsidio,
|l a que se formalizaré nmedi ante resol uci 6n
di ctada por el Director del respectivo
Servicio de Vivienda y Urbani zaci 6n, |as que
contendran | a nom na de postul antes
sel ecci onados durante el nes cal endario
respectivo. ) )

Las observaci ones o repararos que nereciere
a escritura de arrendam ento con pronesa de
conpraventa, deberan ser conuni cadas por
escrito a la sociedad innmobiliaria, Una vez
subsanadas, |a sociedad inmobiliaria
i ngresara nuevanente |a escritura a
respectivo SERVIU, quien tendréa un plazo de
30 dias para revisarla nuevanente y proceder
segun corresponda. ) i

~Una vez ratificada | a asignaci on de
subsi di o, se procederd a la exclusién de
arrendatari o prom tente conprador de
Regi stro mencionado en el articulo 24 de
%resente decreto y a su incorporaci6n al
egi stro de Beneficiarios de este subsidio.

El subsidi o habitaci onal podra otorgarse
nmedi ante un instrumento enitido por e
M nisterio de Vivienda y Urbanisnmo o por el
SERVI U respecti vo.

En el contrato de arrendami ento con promesa
de conpraventa, el beneficiario debera
otorgar nmandato irrevocable al emisor, para
que éste traspase por su cuenta y encargo e
subsidio directo a | a sociedad innmobiliaria.

La prinera transferencia del subsidio que
realice [ a sociedad inmobiliaria, sélovpodra
ef ectuarse en al guna de | as Bol sas de Val ores

Legislacion chilena
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regidas por la Ley N° 18.045, sobre Mercado
de Val ores. ] ]

_Las caracteristicas del instrumento y |os
requi sitos que debe cunplir, seran |los que
fije la Superintendencia de Valores y
Segur os. o . o

El subsidio podréa ser enmitido en forma
desmaterializada y ser dejado en custodia en
una enpresa de deposito de val ores regul ada

or la Ley N° 18.876, y sujeta a la

i scalizaci 6n de | a Superintendenci a de
Val ores y Seguros, con la que el Mnisterio
de Vivienda y U bani sno haya cel ebrado
conveni o para estos efectos. El subsidio

em tido desnaterializadamente y manteni do en
deposito o dejado en custodia, sera
trasferido a través de | os sistemas a que se
refiere la Le%.hP 18.876, a la cuenta que la
soci edad i nmobiliaria indique al efecto.

El pago de |as cuotas del subsidio, se
efectuara a sus tenedores sin presentaci on
fisica de titulos y se sujetara al proceso de
pa?o que | a respectiva enpresa de deposito de
val ores acuerde con el Mnisterio de Vivienda
y Urbani snmo

Articulo 28 bis.- Para operaciones de contratos de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa de viviendas con
subsi di o habitacional, en que el contrato no exceda de 500
uni dades de fomento, el Mnisterio de Vivienda y Ur banisno
otorgara al beneficiario un subsidio adicional destinado a
solventar | os costos de originaci 6n y adm ni straci 6n de
contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa,
denom nado "Subsidio a la Oiginaci6n", que sera pagado a
| a sociedad inmobiliaria que suscribid el contrato, cuyo
nonto se determinaré de acuerdo a la siguiente fornmula,
expresandose | os val ores resultantes con dos deci mal es:

a) Para créditos hasta 100 UF
SO = 12 UF

b) Para créditos de mas de 100 y hasta 500 UF
SO = 13,5 - 0,015 * CA

En donde

SO Subsidio ala C}iginacién
CA Contrato de arrendani ento con pronmesa de conpraventa

Articulo 29.- El plazo estipulado en e
contrato de arrendam ento con pronmesa de
conpraventa, para |la suscripcion del contrato
definitivo, podra ser de 8, 12, 15 o 20 afos,
a eleccion de las partes, contado desde |la
fecha del contrato de arrendam ento con
pronmesa de conpraventa. El aporte mensual a
gue se obligue el arrendatario pronmitente
conprador para pagar |a renta de arrendani ento
y acunul ar fondos suficientes para el pago de
precio de |a conpraventa pronetida, no podré
exceder del veinticinco por ciento de la renta
I i qui da nensual acreditada al nmonento de
celebrar el contrato de arrendam ento con
pronesa de conpraventa. La renta |iquida
corresponderé al ingreso nmensual de
arrendatario promitente conprador y de sus
fi adores, deducidas |as respectivas

- |
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coti zaci ones previsionales e inpuestos.

~ Articulo 30.- El subsidio habitacional se pagara a DTO 188, VI VI ENDA
quien | o haya adquirido a su favor, a todo evento, de Art. unico N° 4
acuerdo al plazo pactado para |a cel ebraci 6n del D. O 14.12.2007

contrato de conpraventa pronetido. Dicho pago se hara
fracci onado, en cuotas trinestrales vencidas, iguales
y sucesivas, pagandose el dia 5 de |os neses de narzo,
junio, septienbre y dicienbre. En caso que el dia 5
sea sabado, domingo o festivo, el pago se efectuara
el dia habil siguiente.

_El subsidio conenzara a pagarse de acuerdo
al siguiente cal endario:

Trinmestre de ratificacion Mes de pago de la
del subsidio primera cuota

di ci enbre, enero, febrero. mar zo

marzo, abril, mayo. junio

junio, julio, agosto. septienbre
septienbre, octubre, o

novi enbr e di ci enbre

El Valor Actual Neto (VAN) del total de |as

cuot as peri odi cas del subsidio no excedera e
nont o naxi no de subsidio que corresponda al
respectivo trano de val or de vivienda, segun el
articulo 23 del presente reglanento o a
det ermi nado de acuerdo al inciso segundo de
dicho articulo. _

~ Para el célculo de las cuotas se aplicara la
siguiente foérnul a:

NOTA: VER DI ARI O CFI CI AL DE 02. 04. 2004. PAG NA 10

Articulo 31.- DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 8
D. 0. 02.02.2004

Articul o 32. - DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 8
D.O 02.02.2004

Articulo_33.- Las infracciones a |las nornas DTO 219, VI VI ENDA
del presente Titulo que no tengan prevista una Art. unico N 9
sanci 6n especifica, seran sancionadas, seguln D. O 02.02.2004

corresponda, con la exclusion del Registro a
que se refiere el D.S. N 62 (V. % U'), de 1984
0 con la restitucidon total del subsidio
otorgado al beneficiario, expresado en Uni dades
de Fonmento a su valor vigente a la fecha de |a
devol uci 6n. Las sanci ones sefial adas, en ni ngan
caso afectaran al tenedor del subsidio que

I egiti mamente | o hubi ese adquiri do.

Articul o 34. - DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 10
D. 0. 02.02.2004

Articul o 35. - DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N°10
D.O 02.02.2004

Articul o 36.- DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 10
D.O 02.02.2004

Articulo 37.- Si el contrato de arrendani ento DTO 219, VI VI ENDA

- |
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Gnico N 11

con pronesa de conpraventa fuere decl arado Art.
D. 0. 02.02.2004

resuelto por el no pago de tres aportes
sucesivos o de cuatro aportes, en cual quier
eriodo de tienpo, aldn cuando estos Ultinbs no
ueren sucesivos, el SERVIU respectivo, una
vez ejecutoriada |a sentencia correspondi ente,
proceder& a recuperar, con cargo a | os fondos
exi stentes en |la cuenta o con cargo a |los
fondos existentes en |a cuenta de ahorro para
el arrendam ento de viviendas con pronesa de
conpraventa, regulada en la Ley N° 19.281 o con
cargo a |l os fondos existentes en | a soci edad
inmobiliaria en el caso previsto en el articulo
7° de la citada ley, el total del subsidio
otorgado, para lo cual tendré& preferencia sobre
cual qui er acreedor, excepto del arrendador
promitente vendedor por |as obligaciones
derivadas del contrato de arrendam ento con
pronesa de conpraventa, de acuerdo a |o
previsto en el articulo 41 bis de la Ley N

19. 281.

Articulo 38.- En los contratos de_ arrendamni ento DTO 219, VI VI ENDA
con pronesa de conpraventa con aplicaci on del Art. dnico N 11
subsi di o habitacional, en que el precio de |la D. O 02.02.2004
conpraventa proneti da no exceda de 2C00 Uni dades DTO 188, VI VI ENDA
de Fomento, el arrendador promtente vendedor Art. danico N°
podra solicitar al _ arbitro que conoce del D.O 14.12. 2007

juicio de termnaci én del contrato por no pago
de | os aportesgazgue se refiere el articulo 37

de la Ley N° 19.281, que ordene |la venta de la Decreto 24, VIVI ENDA
vi vi enda” en puablica subasta. Dicha resol ucion Art. UNNICO N° 6
debera notificarse al SERVIU respectivo con una 6.1

anticipacion mninma de 30 dias a |l a fecha del D. O 06.12.2012
remate.

~_Con el Producto del remate, al cual deben
adi ci onarse | os fondos que el arrendatario
pronitente conprador tenga depositados en |la
cuenta de ahorro o haya abonado al arrendador
promtente vendedor conforme a | o di spuesto en

el articulo 7° de la Ley 19.281, asi conp todo
otro aporte o abono efectuado, destinado a

pago de la renta de arrendami ento y al pago de
preci o de |la conpraventa_ pronetida, debidanmente
estipul ado en el respectivo contrato, sin
deducci 6n de nonto al guno por concepto de otros
Pagos que correspondan con cargo a di chos

ondos, el arbitro ordenaréa que se pague a
arrendador promitente vendedor el precio de |la
conpraventa pronetida, mas |as rentas de
arrendani ent o devengadas y no pagadas y |as
costas_del juicio. ]

Si el producto del renate no al canzare a cubrir e
sal do de | a deuda, incluidas |las rentas de arrendani ento
devengadas y no pagadas y |as costas del juicio, el Serviu
enterard al “arrendador pronitente vendedor el saldo
insoluto de | a deuda, en |os porcentajes que se indican
segun sea dicho precio, con un tope de 200 uni dades de

f onent o: Decreto 24, VIVIENDA
ér%. UNI CO N° 6,

- |
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Precio dedlas__t Vivienda Seguro de Remate
Hasta 1.000 100%
Mas de 1.000 y hasta 2000 (150 -0,05*P)%

En donde: P corresponde al precio de |
determ nado en | a forma sefial ada en el inc
articulo 23 de este regl anento.

| NCl SO ELI M NADO. i

Si _quedare un saldo a favor, se dara
cunplimento a | o dispuesto en el articulo
de este Reglanento y, si restaren recursos
otras obligaci ones que procedan conforne a
| ey, tales conp cl dusul as penal es pact adas.

del arrendatario prom tente conprador
Para | os efectos de lo previsto en el

decl arado resuelto el contrato y de |

respectiva, anmbas con certificado de
encontrarse ejecutoriadas y el certificado
acredite el saldo existente en |la cuenta o

refiere el articulo 7° de la Ley N 19.281
la fecha de la |iquidacion correspondi ente.

refiere el inciso anterior serd de 60 dias

resol uci 6n ej ecutori ada que apruebe |a

de Fonmento vigente a |la fecha de su pago
con el interés corriente para operaciones
reaj ustabl es, cal culado entre |a fecha de

aplicable en caso que el beneficiario de
subsi di o no hubi ere cedido el contrato de
arrendam ento con promesa de conpraventa o
sustituido la vivienda original objeto de
contrat o.

Articulo 39.- Mentras esté vigente el
del subsidi o, depositados en |a cuenta de
19.281 o en |l a sociedad innmobiliaria en e
medi da precautoria alguna, conforme a lo

establ ecido en el articulo 50 de la m snma.

en el articulo 37 de este reglanmento, la
i nembar gabi | i dad se nantendra hasta que e

a vivi enda
so segundo del

37
a
| a
E

remanente, si |o hubiere, cederd en beneficio

i nci so

tercero, al fornular el cobro correspondiente
se debera entregar al SERVIU correspondiente
copia autorizada de | a sentencia que hubiere

a
resol uci 6n que hubi ere aprobado | a |i qui daci 6n

que
en

|l a sociedad innmobiliaria en el caso a que se

a

El plazo para fornular el cobro a que se
corridos, contados desde |la notificacion de |a
| i qui daci 6n.” EIl SERVI U correspondi ente pagaré
la suma resultante de la Iiquidacion respectiva
dentro de los 60 dias corridos siguientes al de
la fornul aci 6n del cobro, al valor de |a Unidad
ef ectivo. Vencido este plazo, pagara dicha suna

vencinmiento del plazo y |a de su pago efectivo.
Lo di spuesto en este articulo, sélo sera

contrato

de arrendam ento con pronesa de conpraventa,
| os fondos correspondientes a |la |iquidacion

ahorro para el arrendam ento de vivi endas con
promesa de conpraventa, regulada en |a LeY NP
caso

previsto en el articulo 7° de la citada |ey,
seran i nenbar gabl es Y no seran susceptibles de
9

Si el contrato es resuelto, segun | o sefial ado

- |
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SERVI U respectivo recupere con cargo a |os
fondos existentes en |a cuenta de ahorro para
el arrendam ento de viviendas con pronesa de
conpraventa o con cargo a | os fondos existentes
en |la sociedad innobiliaria, el total de
subsi di o otorgado en Val or Actual Neto, sin
perjuicio de l'as preferencias que asistan al
arrendador pronitente vendedor por |as

obl i gaci ones derivadas del contrato.

Articul o 40.- DEROGADO DTO 219, VI VI ENDA
Art. dnico N 12
D. O 02.02.2004

Articulo 41.- Los arrendadores promtentes DTO 219, VI VI ENDA
vendedores que hayan cel ebrado contrato de Art. unico N 13
arrendani ento con pronesa de conpraventa en | os D. 0. 02.02. 2004

que se hubiere aplicado el subsidio

habi t aci onal que regula el presente Titul o,
deber &n conuni car nensual nente al Registro
Especi al de Beneficiarios a que se refiere e

i nci so segundo del articulo 24, |a nom na de

| as cesiones de contratos que hubieren
efectuado y la nomina de |los arrendatarios

rom tentes conpradores cuyos contratos

ubi eren terninado por causas | egal es, durante
el mes anterior a la fecha de di cha conuni caci 6n

Articulo 1° transitorio.- No_obstante |o dispuesto en
el inciso prinmero del articulo 27 de este reglanento, el
primer |lamado a inscripcion que se realice conforne a
di cho precepto, regira para el msnp afio en que se

ef ect ve. ] ] Decreto 7, VI VI ENDA
~ Los postulantes inscritos para el |lanmado a que al ude el Art. UNICO N 2
inciso anterior, que no alcancen a dar cunplinmiento alo D. 0. 28.04.2010

previsto en el articulo 28 antes del 31 de Dicienbre de
afio en que se efectue dicho |l amado, nantendréan su

i nscripcion para el afio siguiente, sin que para ello sea
necesari o que nedie solicitud del interesado ni
actualizaci 6n de | os datos de su inscripcion.

Articulo 2° transitorio.- No obstante | o dispuesto en
el articulo 23 del presente decreto, |os postul antes al
subsi di o regul ados por las letras A, By C de dicho
articulo, que hasta el 31 de dicienbre de 2011 cel ebren
contratos de arrendani ento con pronesa de conpraventa,
podran optar a | os nontos méaxi nos de subsidi o expresados
todos en Uni dades de Fonento, que se sefialan en la

si guiente tabla: Decreto 7, VIVIENDA
) ) o Art. UNICO N° 2
Precio de | a Vivienda Subsi di o D. 0. 28.04. 2010
(en UF) (en UF) Decreto 143,
VI VI ENDA
Hasta 1.000 200 Art. 2 N 2
Mas de 1.000 y hasta 2.000 300 - O0,1*P D.O 28.03.2011

En donde: P corresponde al precio de |a vivienda
determnado en |la forma sefial ada en el inciso tercero de
articulo 23 de este regl anento.

El nmonto de subsidi o que corresponda se determinaré en
el nonmento de su aplicaci 6n, de acuerdo al precio de |la
vi vi enda respectiva.

En el caso de viviendas de hasta 1.000 Uni dades de
Fonento, el subsidio habitacional podra aplicarse a
contratos de arrendamnmi ento con pronesa de conpraventa que
consi deren viviendas nuevas 0 usadas. Tratandose de
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viviendas de mas de 1.000 y hasta 2.000 Uni dades de
Fonent o, el subsidio habitacional so6lo podréa aplicarse a
contratos de_ arrendani ento con pronesa de conpraventa que
consi deren vi vi endas econoni cas nuevas.

El postul ante debera contar por todo el plazo de
contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa, con un
seguro de desenpl eo para trabaj adores dependi entes o de
i ncapaci dad tenporal para trabaj adores independientes, que
cubriréd doce aportes del pago regular del contrato de
arrendami ento con pronesa de conpraventa por |os prineros
treinta y seis neses del contrato, para cuyo financian ento
el arrendatario promtente conprador obtendréa un subsidio
adi ci onal de un nonto equivalente al de la prinma respectiva,
el que se aplicara al pago de ésta. El arrendatario
prom tente conprador debera asumir el costo de dicho seguro
por el resto del plazo del contrato de arrendam ento con
pronmesa de conpraventa, que deberd cubrir el pago regul ar
de éste por un nininb de seis aportes, pudiendo aplicarse
nuevanente esta Ultima cobertura si el asegurado vuelve a
caer en situacion de cesantia involuntaria o de
i ncapaci dad tenporal, en su caso, sienpre que se haya
mant eni do en el nuevo enpl eo, si corresponde, por un
periodo de seis neses desde el térnmino de |a cesantia
I nvoluntaria o incapacidad tenporal ya indemi zada.

En caso que el beneficiario o uno o mas_integrantes
del Prupo_fan1Ilar_acredltado or éste estuviere inscrito
en el Registro Nacional de | a Discapacidad, |os nontos de
subsi di o i ndicados en la tabla precedente, se increnentaran
con hasta 20 Uni dades de Fonento, sienpre que se acredite
gue dicho nonto ha sido destinado a financiar la
i mpl ement aci 6n de obras en | a vivienda, que contribuyan a
superar las |imtaciones que afectan a quienes presentan ta
condi ci 6n de di scapaci dad en el grupo famliar del ]
postul ante, | o que debera se aprobado por el SERVIU previo
a la suscripcién del respectivo contrato de arrendam ento
con promesa de conpraventa.

Si la vivienda objeto del contrato de arrendam ento con

ﬁronesa_de conpraventa con aplicaci on del subsidio

abitacional a que se refiere este articulo fuere objeto de
remate judicial por incunplinmento en el pago de | os aportes
a que se refiere el articulo 37 de la Ley N° 19.281, y el
produci do del remate més | os fondos que el arrendatario
promni tente vendedor tenga depositados en | a cuenta de ahorro
0 haya abonado al arrendador_prom tente vendedor conforne a
| o dispuesto en el articulo 7° de la Ley 19.281, asi cono
todo otro aporte o abono efectuado destinado al precio de |la
conpraventa pronetida, debidanmente estipul ado en e
respectivo contrato, sin deduccio6n de nonto al guno por_
concepto de otros pagos que correspondan con cargo a dichos
fondos, no al canzaren a cubrir el precio pronetido de venta,
el SERVIU enterara al arrendador promitente vendedor por
concePto de seguro de remate, |os siguientes porcentajes de
la diterencia producida para enterar el precio de
conpraventa pronetido con |as rentas de arrendamniento
devengadas y no pagadas y |as costas del juicio, segun el
precio de la vivienda:

Precio de la Vivienda Seguro de Remate Tope
(en UF) (en UF)
Hasta 1. 000 100% 150

Mas de 1.000 y hasta 2000 (150 -0, 05*P) % 200
En donde: P corresponde al precio de |a vivienda
determ nado en | a forma seflal ada en el inciso tercero de
articulo 23 de este regl anento.

Las soci edades innobiliarias que tuvieren vigente e
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conveni o suscrito con el Mnisterio de Vivienda % Ur bani sno
a que se refiere el inciso cuarto del articulo 38 del
presente reglanento, podran optar por celebrar contratos de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa con | os
beneficiarios de subsidio, en |os térm nos establ ecidos en
el presente articulo, en cuyo caso no regiran a su

resPecto | os topes para el seguro de remate sefial ados en la
tabl a precedente.

Anét ese, toénese razon y publiquese.- EDUARDO FREI
RU Z- TAGLE, Presidente de [a Republica.- Ednmundo Hernosilla
Hernmosilla, Mnistro de Vivienda y U banisno. ]

Lo que transcribo para su conocimiento.- Sergio
Gonzal ez Tapia, Subsecretario de Vivienda y Urbani sno
Subr ogant e.
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